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Plan local ) N°5
d'urbanisme REGLEMENT
intercommunal ET ZONAGE

Saint-Etienne Métropole

Des regles qui encadrent
'aménagement du territoire

Ou peut-on construire ? Quels batiments ? De quelle fagon ? Sous quelles conditions ? C'est le PLUi, ou Plan Local d'Ur-
banisme intercommunal, qui répond a ces questions. Il est le mode d’emploi de I'aménagement d'un territoire et pose
une limitation administrative des usages de la propriété privée, pour répondre a des objectifs d'intérét général.

= 4 OBJECTIFS DE LA PHASE REGLEMENTAIRE
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Fixer les régles qui Donner un cadre pour toutes
encadrent les constructions i les demandes de permis
et les aménagements. - " de construire ou de déclaration
. préalable, qu'elles viennent
d'une personne physique
ou morale.
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Encadrer les décisions J Traduire concrétement
permettant d'accorder les orientations définies
la réalisation d'un projet sous dans le PADD.
conditions ou ne pas permettre
sa réalisation.

= LES 4 PIECES DU REGLEMENT

Il se compose d'une série d'articles qui détaille les regles a respecter selon les zones
| LE REGLEMENT ECRIT (zone urbaine, agricole, etc). Par exemple : types de constructions autorisées, espace
' réservé au stationnement, coloris des fagades, cldtures, etc.

. LES ORIENTATIONS
| D'AMENAGEMENT ET DE | LEREGLEMENT GRAPHIQUE

Ce sont des recommandations pour aménager : |l découpe le territoire en différentes zones, et se compose de 6 cartogra-
certains secteurs : nouveaux quartiers, zones i phies donnant une compréhension visuelle synthétique du PLUi. Chaque
en mutation... Voir exemple panneau suivant i zone dispose de regles spécifiques.

Les projets doivent étre Toutes les demandes d'urbanisme doivent

COMPATIBLES etreen CONFORMITE

avec l'esprit des OAP. avec le reglement.

Elles rassemblent des documents réglementaires complémentaires du PLUI. Et

\ concernent des aspects variés comme les servitudes d'utilité publique (par exemple

‘ LES ANNEXES les zones patrimoniales protégées), les risques naturels (Plan de Prévention du Risque
Inondation), ou encore les réseaux (passage de lignes électriques, réseaux eau potable et
assainissement).

Retrouvez plus d'informations
sur la phase réglementaire
dans notre derniere lettre

d'information
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Plan local ) N°6
d'urbanisme REGLEMENT
intercommunal ET ZONAGE

Saint-Etienne Métropole
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Un nouveau reglement plus lisible
grace aux documents graphiques

Pour mieux organiser le territoire, une méthode claire a été mise en place
pour identifier les différents types d'espaces : réaliser un plan des zonages.
Chaque zone est régie par des régles propres, notamment les usages
possibles. 6 cartes thématiques composent le réglement graphique.

= 4 GRANDS TYPES DE ZONES

Zones urbaines (U) : zones déja construites
ou artificialisées, intégrant aussi les routes
et les réseaux (eau, électricité..).

Zones a urbaniser (AU) : terrains encore non
construits, mais prévus pour accueillir bien-
tét des constructions (entreprises, équipe-
ments publics, logements).

Zones naturelles (N) : espaces naturels ou fo-
restiers a préserver pour leur paysage, leur
biodiversité ou leurs ressources.

Zones agricoles (A) : terrains utilisés pour
I'agriculture ou pour des constructions a
vocation agricole.

= FOCUS SURLES 6 CARTES DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLUi
DE SAINT-ETIENNE METROPOLE

Plan des destinations et des projets

Localise les usages des sols : com-
merce, logement, équipement.., les
secteurs spécifiques (mixité sociale,
etc) ou les emplacements réservés
(élargissement de voirie , etc.).

Plan des hauteurs

Indique la hauteur maximale au-
torisée (en métres ou en nombre
d'étages).

Plan des patrimoines

Repere les éléments du patrimoine
architectural, paysager, agricole ou
de biodiversité (ex : arbres remar-
quables, ouvrages d'art..).

Plan des implantations

Définit les distances minimales entre
les constructions et les voies, ainsi
que les distances entre les construc-

Plan des vigilances

Identifie les zones exposées a des
risques ou nuisances (bruit, pollution,
retrait-gonflement des argiles, aléas
miniers, inondations, etc.).

Plan de Coefficient de Biotope par Surface
Fixe un niveau minimum de surface
végétalisée ou perméable par par-
celle.

tions et les limites de parcelles.

Comprendre les Orientations d'aménagement et de programmation

Les orientations d'aménagement. et- de Elles sont présentées en 2 parties :
programmation formulent des recomman-
dations en matiére d'aménagement. Elles
encadrent par.des intentions d'aménage-
ment, le contenu, les opérations, les'actions

a mener dans chacune des 53 communes.

1 partie écrite qui explique
les objectifs, les projets
souhaités, et peut contenir
des exemples en images ;

1 partie graphique,
une carte ou
un plan.

Retrouvez plus d'informations
sur la phase réglementaire
dans notre derniere lettre

d'information
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